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1. ALLMANT

Styrelsen har beslutat att anta foljande policy vid styrelsemétet 2020-06-09 och policyn giller
fran och med beslutsdatum och tillsvidare till dess att en ny revision antas.

Foreningens policy f6r utomhusmiljé syftar till att skapa en standard och enhetlighet inom
foreningen gallande material och firgval vid exempelvis ut- och tillbyggnad, staket och
markisuppsittning, etc. Policyn bidrar till att skapa en tydlighet f6r medlemmarna 1
foreningen (bostadsrittsinnehavarna) samt forenkla arbetet for styrelsen vid fragor kring att
genomfora forindringar som rér utomhusmiljon.

All f6rindring av utomhusmiljon, det vill sdga all yta utanfor bostadsrittsligenhetens viggar,
ska uppfylla denna policy. For att genomféra en férindring av utomhusmiljon kravs alltid en
skriftlig forfragan till styrelsen. Som stéd vid styrelsens beslutstagning ska styrelsen samla in
godkinnande fran nirmaste grannar om styrelsen anser att férandringen kriver det. Forst
nir styrelsen har limnat ett skriftligt godkdnnande kan férindringen tidigast paborjas. Alla
byggnationer eller férindringar av utomhusmiljon kriver ett skriftligt godkdnnande frin
styrelsen.

Byggnationer dr allt som ska foérankras i delar som féreningen dger, t.ex. husfasad, grisytor,
trallgolv, etc. Exempel péd byggnationer som kriver forfragan ar t.ex. stenplattor, férankra
saker i fasad, trallgolv, staket, etc. Enklare saker som inte ar platsbyggda kriver inte
godkinnande fran styrelsen, t.ex. flyttbara utemobler, blomkrukor och planteringslador.

Forindringar som genomfors utan styrelsens godkinnande och utan att uppfylla denna
policy ska omedelbart rittas till i form av justering eller demontering.

All férindring av utomhusmiljon ska ske fackmannamissigt, saval uppférande som ned-
montering. I samband med en genomférd forandring 6vergar ansvaret for att forandringen
uppfyller gillande sikerhetskrav, regler och lagar till bostadsrittsinnehavarna.

Respektive bostadsrittsinnehavare ansvarar for att skota om och underhalla utomhusmiljon
som tillhor respektive bostadsrittsligenhet.

2. ALLTAN

2.1 Uterum

Utéver det som ir beskrivet ovan krivs ett bygglov/startbesked frin Orebro kommun for
att kunna bygga ett uterum. Foreningen har en gemensam ritning f6r hur uterummen ska se
ut och ritningen tillhandahalls av styrelsen vid férfragan. Tillverkare av uterummen ar Halle
System AB och mer information och folder fran Halle finns pé féreningens hemsida. Ute-

rummen finns i tre olika isoleringsnivaer:




* Fritid — Sommar (15 kvm)
*  Mertid — Vir till host (15 kvm)
» Alltid — Vinter (15 kvm)

Bostadsrittsinnehavarna dr ansvariga for skétsel och underhall av sitt eget uterum.

2.2 Trallgolv

Altanens trallgolv far inte malas om/byggas igen eller byggas ut férutom de avsteg som listas
nedan. Vid utbyggnad av trallgolv ir bostadsrittsinnehavarna ansvariga f6r skétsel och

underhall samt eventuell dterstillning innan avflytt.
Avsteg vad giller trallgolv som ir godkinda av styrelsen:

* Radhuslinga 1-3 har fatt godkant att bygga ut trallgolvet med 1200 millimeter (10 st.
trallvirke med dimensionerna 28x120 millimeter).

* Radhuslinga 21-23 har godkint att bygga ut trallgolvet genom att fylla upp det
utrymme som finns mellan altan och f6rrad (se figur 1).

Figur 1: Utbyggnad av trallgolv f6r radhuslinga 21-23.




Radhuslidnga 5-11 har fatt godkint att bygga ut trallgolvet enligt figur 2. Trallvirke
med dimensionerna 28x120 millimeter ska anvindas.

Observera! Det ir mycket viktigt att 6verkant trallgolv dr i niva med Gverkant
betongvigg for att sakerstilla att sikerhetsforeskrifter vid staket och fallh6jder
erhalls i samma utférande som befintlig staketlsning utan trallgolv.
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Figur 2: Utbyggnad av trallgolv f6r radhuslinga 5-11.




2.3 Ombyggnation av skiljevige mellan radhusen

Styrelsen tillsammans med arsstimman ar 2020 beslutade att de hushall som vill bygga igen
springorna pa skiljeviaggen mellan respektive radhus ska fa mojlighet att géra det. Vid
ombyggnation av skiljevigg mellan radhusen ska féljande kriterier uppfyllas:

* Material: Tri

* Firg: Vit med firgkod: NCS S0500-N. Samtliga bridor ska grundmalas och malas
enligt firgkoden innan uppsattning.

* Liggande ytterpanel: 30 st. (2 x 15 st.) mellanstrukna/grundmalade liggande
ytterpanel med cirka 21 millimeters mellanrum: 21x95 millimeter.
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Figur 3: Ombyggnation av skiljevigg mellan radhusen




2.4 Porlangning av altanriacke

Altanens frimre racke far forlingas fram till tvirgaende trallbrida. Forlingningen ska vara
identisk med befintligt ricke, bade vad giller materialval och utformning (hojd, lutning,
mellanrum, firg m.m.). Se figur 4 for referens. Vid forlingning av altanricke ska foljande
kriterier uppfyllas:

* Material: Tri

» Firg: Vit med firgkod: NCS S0500-N. Samtliga bridor ska grundmalas enligt
firgkoden innan uppsittning.

* Hojd: 940 millimeter.

* Lingd: 1730 millimeter, samt 1780 millimeter (matten kan skilja sig nagot, men fram
till tvirgaende trallbrida giller som maximal lingd)

* Liggande ytterpanel: 8 st. liggande ytterpanel med 20 millimeters mellanrum:
22x95 millimeter.

* Overliggande ytterpanel: 1 st. 6verliggande ytterpanel i utatsluttande vinkel: 22x95
millimeter.

» Stdende ytterpanel i ytterkant: 1 st. ytterpanel stiende i ytterkant: 22x45 millimeter

* Stiende ytterpanel i innerkant: 1 st. ytterpanel staende i innerkant dar
forlingningen ligger an mot befintligt racke: 22x45 millimeter.

* Infistning: Infistning med vinkeljirn mot golv och befintlig skiljevigg gentemot
granne.
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Figur 4: Forlingning av altanricke samt infistning mot trallgolv och befintlig skiljevigg.




2.5 Spaljéer/Vixtstod/Insynsskydd

Fyra olika varianter av spaljéer (se figur 5-9 for referens) far sittas upp pa baksidan av
respektive radhus. Respektive hushall far sitta upp valfritt antal spaljéer, antingen helt
fristaende eller sammansatta till en, se figur 10 och 11 for referensexempel. Det ér fritt att
vilja hur och vart spaljéerna placeras. Om spaljéerna placeras pa trallgolvet ansvarar
bostadsrittsinnehavaren for eventuell aterstallning innan avflytt. Vill man bygga och sitta
upp en spaljé i mindre ytterdimension dn vad som anges i bilderna 5-9 sa dr det OK. Man far
med andra ord géra den mindre men inte storre dn ytterdimensionerna som anges.
Spaljéerna ska malas sa snart materialet tillater, dock inom ett ar fran uppsittning. Tryck-
impregnerat trd bor inte malas forran efter ca 1 dr for att materialet ska kunna torka
ordentligt innan man malar det.

Spaljé med stolpar och armeringsnit
Vid uppforande av spaljé med stolpar och armeringsnit ska foljande kriterier uppfyllas:

* Material: Trid pa stolpar och armeringsnat i metall.

» Firg: Spaljéstolparna ska malas vita med firgkod: NCS S0500-N.

* Ho6jd: Maximalt 1800 millimeter fran marknivan pa grismattan.

= Bredd: Maximalt 1000 millimeter.

» Stolphatt: Rostfri eller galvaniserad stolphatt enligt figur 7.

" Armeringsnit: Obehandlad metall. Armeringsnitet ska fillas in i ”centrum” genom
att borra hal pa insidan av ramen och filla in armeringsnitets andar 1 halen.

» Spaljéstolpe: 45x45 millimeter

* Infistning: Infistning i grasmatta eller i anslutning till buskar med stolpskor
alternativt trallgolv.

= Ovrigt: Buskar far inte tas bort.
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Figur 5: Spaljé med stolpar och armeringsnit.



Spaljé med stolpar och liggande triribbor
Vid uppforande av spaljé med stolpar och liggande triribbor ska féljande kriterier uppfyllas:

* Material: Tra

* Firg: Vit med fargkod: NCS S0500-N.

* Ho6jd: Maximalt 1800 millimeter fran marknivan pa grasmattan.

* Bredd: Maximalt 1000 millimeter.

» Spaljéstolpe: 45x45 millimeter. Spaljéstolparna ska placeras s att stolparna vetter in
mot tomten och ribborna ut mot gatan/omgivningen.

* Liggande triaribbor: Ca 18 st. liggande traribbor med 45 millimeters mellanrum:
22x45 millimeter. Oversta triribbans ovansida ska placeras 35 millimeter nedanfor
ovansida pa spaljéstolpen.

» Stolphatt: Rostfri eller galvaniserad stolphatt enligt figur 7 nedan.

* Infistning: Infistning i grasmatta eller i anslutning till buskar med stolpskor
alternativt trallgolv.

= Ovrigt: Buskar far inte tas bort.
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Figur 6: Spaljé med stolpar och liggande triribbor

Figur 7: Stolphatt som ska anvindas till spaljéstolpe.



Spaljé infilld i ram med armeringsnit

Vid uppforande av spaljé infilld i ram med armeringsnit ska féljande kriterier uppfyllas:

Material: Trd pa ramen och armeringsnit i metall.

Firg: Ramen ska malas vit med fargkod: NCS S0500-N.

Hojd: Maximalt 1800 millimeter fran marknivan pa grismattan.

Bredd: Maximalt 1000 millimeter.

Virke till ram: 45x45 millimeter

Armeringsnit: Obehandlad metall. Armeringsnitet ska fillas in i ”centrum” genom
att borra hal pa insidan av ramen och filla in armeringsnatets andar 1 halen.
Infistning: Infistning i grdsmatta eller 1 anslutning till buskar med stolpskor
alternativt trallgolv.

Ovrigt: Buskar fir inte tas bort.
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Figur 8: Spaljé infilld i ram och armeringsnit.
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Spaljé infilld i ram med liggande triribbor

Vid uppforande av spaljé infilld i ram med liggande triribbor ska foljande kriterier uppfyllas:

Material: Tra

Firg: Vit med firgkod: NCS S0500-N.

Hojd: Maximalt 1800 millimeter fran marknivan pa grismattan.

Bredd: Maximalt 1000 millimeter.

Virke till ram: 45x45 millimeter

Liggande traribbor: Ca 16 st. liggande triribbor med 45 millimeters mellanrum:
22x45 millimeter. Triribborna ska fillas in i centrum” pa insidan av ramen.
Infistning: Infistning i grdsmatta eller 1 anslutning till buskar med stolpskor
alternativt trallgolv.

Ovrigt: Buskar far inte tas bort.
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Figur 9: Spaljé infilld i ram med liggande triribbor.
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Tva exempel pa hur man kan kombinera spaljétyperna

Det dr fritt fram att bygga ihop och kombinera spaljétyperna som man sjélv vill. For att
underlitta visualiseringen har vi tagit fram tva exempel men det ar fritt att géra hur man vill.
Det kan t.ex. vara tva stycken med liggande traribbor tillsammans med en i armeringsnit, tre
fristiende spaljéer, L-format, tre stycken sammansatta spaljéer med liggande ribbor, etc.
Notera att vid sammansatta kombinationer gir det att utesluta vissa av stolparna.
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Figur 10: Exempel med tva spaljéer med liggande ribbor och en med armeringsnit

1955

1000

1800

Figur 11: Exempel med tva spaljéer med liggande ribbor.
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2.6 Pergola

Det ir tillatet att montera en pergola pa trallgolvet likt varianten (Hillerstorp — Pergolux 300

x400 cm) enligt bilden nedan. Om pergolan monteras med inverkan pa befintligt trallgolv sa

ansvarar bostadsrittsinnehavaren for eventuell aterstillning innan avflytt.

Vid uppforande av pergola ska foljande kriterier uppfyllas:

Firg pa stomme: Vit

Farg pa vav: Vit eller gra

Ho6jd: Cirka 2350 millimeter

Lingd: Cirka 4000 millimeter

Bredd: Cirka 3000 millimeter

Infistning: Infistning i befintligt trallgolv.

Ovrigt: Pergolans inre stolpar ska placeras mot husfasaden for att minimera
storningar gentemot grannar samt efterlikna de hushall som har monterat uterum.

Figur 12: Pergola
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3. STAKET

Staket far uppfoéras innanfor respektive tomtgrins, se figur 13 f6r referens. Grind ar tillatet
och ska uppforas enligt samma utférande som staketet. Murar ér inte tillatet. Staketet ska
mailas sa snart materialet tillater, dock inom ett ar frin uppsattning. Tryckimpregnerat trd bor
inte malas forrin efter ca 1 ar f6r att materialet ska kunna torka ordentligt innan man malar
det. Vid uppforande av staket ska foljande kriterier uppfyllas:

* Material: Tra

» Firg: Vit med fargkod: NCS S0500-N.

» Ho6jd: Staketribba 800 millimeter frain marknivan pa grasmattan. Staketstolpe 850
mm fran marknivan pa graismattan.

* Liggande staketribba: Cirka 7-9 st. liggande 45x28 millimeters staketribba med 45
millimeters mellanrum. Oversta staketribbans ovansida ska placeras 50 mm nedanfér
ovansida pa staketstolpen.

» Staketstolpe: 70x70 millimeter. Staketstolparna ska placeras sa att stolparna vetter in
mot tomten och ribborna ut mot gatan/omgivningen. Om grannar gemensamt vill
bygga ett staket mellan tomterna sa sker 6msesidig 6verenskommelse mellan grannar
om vilken sida stolparna ska sitta pa mellan tomterna.

» Stolphatt: Rostfri eller galvaniserad stolphatt enligt figur 13 nedan.

* Placering: Innanfor planterade buskar pa tillrickligt avstand fran buskarna for att
inte orsaka dem ndgon skada.

* Grind: Maximal bredd far vara 1200 millimeter. Detta avstand kan variera nagot
beroende pa vilket avstind man viljer att sitta stolparna pa.

= Ovrigt: Buskar som blockerar grinden fir tas bort.
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Figur 13: Utformning av staket samt stolphatt.
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4, FONSTER

4.1 Spréjs

Fonstersprojsen far inte tas bort. Respektive bostadsrittsinnehavare dr ansvarig for att byta ut

sprojs som spruckit eller gatt sonder pd annat vis.

4.2 Fonster- och altanmarkis

Markiser fir monteras 6ver samtliga fonster, samt Over altanen. Vid uppsittning av
markiser ska féljande kriterier uppfyllas:

Fonstermarkis:

*  Firg pa markisviv: Gri, enfirgade. Firgkod: NCS S8000-N
*  Firg pa markiskdpa: Gri, aluminium

= Bredd: 1260 millimeter

= Max utfall arm: 600 millimeter

Altanmarkis:

*  Firg pa markisviv: Gra, enfirgade. Firgkod: NCS S8000-N
*  Firg pa markiskdpa: Gri, aluminium

= Bredd: 5870 millimeter

= Max utfall arm: 3000 millimeter

5. PARABOL & AC/LUFTVARMEPUMP

5.1 Parabol

En parabol fir under inga omstindigheter medféra driftstorningar for foreningens
gemensamma tekniska installationer eller pa nagot sitt utgéra nagon fara fér andra minniskor.
Vid uppsittning av parabol ska foljande kriterier uppfyllas:

Matt: Mindre 4n 1100 millimeter i diameter.
Utformning: Vit eller gra, far ej innehalla reklamtext.

5.2 AC/Luftvirmepump

AC/luftvirmepump far ej installeras pa nigon del av fastighetens yttre fasad.
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6. PLATTLAGGNING

0.1 Breddning av parkeringsyta

I syfte att bredda parkeringsytan kan ytterligare plattliggning genomféras under forut-
sittning att utrymme finns pa framsidan och pa gavel av bostadsrittsligenheten enligt figur
14. Plattliggning far ske fram till tomtgrins sa linge ingen dverkan sker pa ytor som delas
med granne eller allminning. Plattliggning far inte genomféras pa baksidan av bostadsritts-
ligenheten och parkeringsytan far inte breddas pa annat sitt in genom plattliggning. Vid
breddning av parkeringsyta ska foljande kriterier uppfyllas:

Material: Marksten, betongplatta
Matt pa platta: 350x350x50 millimeter
Utformning: Gri, slat

Respektive bostadsrittsinnehavare dr ansvarig for att byta ut plattor som spruckit eller gatt

sonder pa annat vis.

Plattor far laggas innanfor tomtgréns
och fram till huslivet.
Se markeringar

Figur 14: Breddning av parkeringsytan.

0.2 Passage genom buskarna pa baksidor

I syfte att skapa en passage, in och ut, fran respektive baksida dr det tillatet att ta bort
mabirsplantor och anligga maximalt tre stycken stenplattor i bredd for att skapa en jamn
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och enhetlig passage. Passagen for placeras vart som helst sa linge den ér i framkant
gentemot gata/omgivning. Vid anliggning av passage genom buskarna pé baksidor ska
foljande kriterier uppfyllas:

Material: Marksten, betongplatta
Matt pa platta: 350x350x50 millimeter
Utformning: Gri, slat

7. POSTLADA

Bostadsrittslagenhetens tillhorande postlada far inte ersittas med en annan dn den som finns

idag.

8. SOLPANELER

Solpaneler far installeras, men bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare. I samband
med installation dr det tillatet att montera bort snérasskyddet som vetter mot altanen for att
fa plats med fler paneler, men detta bekostas ocksa av bostadsrittsinnehavaren sjilv.

Respektive bostadsrittsinnehavare dr ansvarig f6r underhall och reparation av solpanelerna

9. VIND

Det dr absolut foérbjudet att anvanda vindsutrymmet till forvaring eller dylikt.

Styrelsen
Brf Ormesta Park 1
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