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Arbetsordning for styrelsen — Brf Ormesta Park 1

ALLMANT

Styrelsen 1 bostadsrittsforeningen Ormesta Park 1 har upprittat denna arbetsordning for att
utgora ett komplement till bestimmelserna 1 Bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Arbetsordningen har antagits av foreningens styrelse den 2018-xx-xx. Arbetsordningen ska
faststillas pa nytt vid styrelsens konstituerande styrelsemoéte eller pa forsta ordinarie
sammantride varje ar och revideras nir behov finns.

VAL AV STYRELSE

Styrelsen dr féreningens verkstillande organ och ska besta av sju ordinarie styrelseledaméter
och tva styrelsesuppleanter. Savil ledamoter som suppleanter viljs for att verka en viss tid,
en mandatperiod. Denna 16per fram till slutet av nidsta ordinarie féreningsstimma och far
vara maximalt fyra rakenskapsar.

En styrelse kan bli omvald fér en ny mandatperiod. Om styrelseledamoéterna inte kan
tullfolja sina uppgifter, ar det styrelsesuppleanterna som gar in i deras stille. Detta sker efter
styrelseordférandens bestimmande.

Ordinarie foreningsstimma utser styrelseledaméter och styrelsesuppleanter f6r kommande
mandatperiod, efter forslag frin en valberedning. Styrelsen viljer direfter styrelseordférande,
vice ordférande, kassor och sekreterare i samband med styrelsens konstituerande mote.

Valberedning f6r kommande mandatperiod utses av ordinarie féreningsstimma.

STYRELSENS MOTEN

Tid och plats for styrelseméoten
Styrelsen faststiller gemensamt tid och plats for styrelseméten. Ordféranden kallar till
styrelseméten med beaktande av vad som har beslutats vid det konstituerande métet.

Konstituerande styrelsemote
Omedelbart efter den ordinarie féreningsstimman ska styrelsen halla ett konstituerande
sammantride. Vid detta méte ska féljande drenden férekomma:

1. Styrelsemotet Sppnas

2. Val av moétesordforande f6r motet

3. Val av sekreterare for motet'

4. Beslut om att godkdnna upprittad dagordning f6r métet

5. Val av en ledamot i styrelsen att jimte ordféranden justera protokollet
6. Beslut om principer for férdelning av arvode

7. Konstituering av styrelsen

a) Val av ordférande for styrelsen

b) Val av vice ordférande

¢) Val av kassor

d) Val av sekreterare

8. Beslut om ev. delegering av uppdrag och férdelning av ansvarsomraden
9. Beslut om styrelsens arbetsordning

1 Enligt lag (Lagen om Ekonomiska Foéreningar 6 kap 15 §) méste protokollet fran det konstituerande sammantriadet
for styrelsen vara utskrivet, justerat och klart omgéende (foretrddesvis senast dagen efter det konstituerande moétet for

styrelsen).



10. Faststillande av attestordning - innehavare av attestritt utses

11. Val av firmatecknare

12. Kalendarium f6r styrelsemoten

13. Val av ansvarig for att snarast anmaila dndringar till Bolagsverket
14. Ovrigt

15. Styrelsemétet avslutas

Ordinarie styrelsemdten
Styrelsens fOrsta ordinarie sammantride intriffar efter konstituerande sammantride.
Styrelsen ska hilla cirka tio styrelseméten per dr, férutom det konstituerande styrelsemétet.

Vid varje ordinarie styrelseméte ska foljande drenden behandlas:

1. Styrelsemotet Sppnas

2. Val av moétesordforande f6r motet

3. Val av sekreterare for motet

. Beslut om att godkéinna upprittad dagordning f6r motet

. Val av en ledamot i styrelsen att jimte ordféranden justera protokollet
. Rapport av styrelsens protokoll fran féregiende styrelseméte
. Ekonomisk rapport med budgetuppfoljning

. Godkinnande av medlemskap i bostadsrittféreningen

. Andra drenden som styrelsen ska besluta om

10. Ovrigt

11. Styrelsemotet avslutas
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Forsta ordinarie styrelsemote
Vid forsta ordinarie styrelseméte ska foljande drenden férekomma:
* Genomgang av styrelsens arbetsordning
= Arbetsplanering for det kommande éret
*  Genomgang av stimmobeslut f6r vidare handliggning
* Genomgang och 6versyn av rutiner och policyer
= Kontroll att nycklar aterlimnats fran dem som inte lingre ar fértroendevalda
= Utkvittering av nycklar

Bokslutsméte
Vid ett bokslutsméte for styrelsen, under nagon av rikenskapsarets forsta tre manader, ska
utéver dterkommande féredragningspunkter foljande punkter behandlas:

* Upprittande av forvaltningsberittelse och godkidnnande av arsredovisningen

= (Genomgang av revisorsrapport

= Forslag till disposition av féreningens resultat (féreningens vinst eller forlust)

* TFaststillande av tid f6r ordinarie féreningsstimma

Budgetmote
Vid ett separat budgetméte, under nagon av rikenskapsarets tre sista manader, ska budgeten
och arsavgifterna for nistkommande ér faststéllas.

FORMER FOR STYRELSEMOTE
Kallelse och underlag



Samtliga styrelseledaméter ska, tillsammans med styrelsesuppleanter, kallas till styrelse-
motena.

Kallelse med dagordning och skriftligt underlag fér beslut samt rapporter ska utsindas
senast en vecka fore styrelsemétet. Samtliga styrelseledamoter, tillsammans med styrelse-
suppleanter, ansvarar for att ta del av dagordning och skriftligt underlag infor styrelse-
motena.

Om extra styrelsemote maste hallas 1 drende som inte kan ansta till nista ordinarie styrelse-
mote, ska styrelsens ledamoter om mojligt erhélla skriftligt underlag med forslag till beslut
senast tva dagar fore det extra styrelsemotet.

Extra styrelseméte

Extra styrelseméte kan hallas om dverliggning och beslut 1 ett drende inte kan ansta till nésta
ordinarie styrelsemote. Ordféranden ansvarar da for att ett extra styrelseméte halls och kallar
till motet.

Protokoll
Vid varje styrelseméte ska protokoll foéras. Alla beslut styrelsen tar ska dokumenteras i
protokoll. Protokollet ska ange:

* Tid och plats f6r motet

* Nirvarande styrelseledaméter och suppleanter

= Fattade beslut

* De omstindigheter som ligger till grund f6r beslutet

* Resultat av eventuell omrostning

® Det skriftliga underlag som kan bedomas ha varit av betydelse f6r beslutet (bifogas

protokoll)

Protokollet ska undertecknas av sekreteraren och justeras, snarast mojligt efter upprittandet,
allra senast innan nésta styrelsemote, av den som varit ordférande vid styrelsemétet och den
ytterligare ledamot som utsetts till justerare vid styrelsemétet.

Protokoll ska féras i nummerordning med 16pande numrering, dir konstituerande styrelse-
mote anses vara det forsta styrelsemotet.

Varje beslut ska anges under egen paragraf. Paragrafhumreringen ska borja pa paragraf
nummer ett vid varje styrelsemote.

Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt.

Jav for styrelseledamot
En styrelseledamot far inte handligga en fraga om:
- avtal mellan ledamoten och bostadsrittsféreningen.
- avtal mellan féreningen och en tredje man, om ledamoten i fragan har ett visentligt
intresse som kan strida mot bostadsrittsféreningens.

Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen édr beslutfér nir fler dn hilften av totala antalet styrelseledamoter dr nirvarande.

Vid bedémningen av om styrelsen dr beslutfér ska styrelseledaméter som ér javiga anses
som inte narvarande.



Beslut far inte fattas i ett drende om inte, savitt det dr mojligt, samtliga styrelseledamoter har
fatt tillfille att delta i drendets behandling och har fatt ett tillfredsstillande underlag for att
kunna avgora drendet.

Majoritetskrav vid styrelsebeslut
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om, och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrdder.

Nir minsta antal ledamoter dr narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

Ordférande vid styrelsemoten

Ordférande vid styrelsemoétena ér styrelsens ordférande. Om styrelsens ordférande har
forhinder att nirvara ska styrelsens vice ordférande intrida som ordférande vid styrelse-
motet. Om dven vice ordféranden har forhinder att nidrvara ska styrelsemotet ledas av den
styrelsen bestimmer ska gora det.

Franvaro
Den styrelseledamot som har forhinder att ndrvara ansvarar for att anmila detta till
ordféranden.

Suppleanter
Suppleanter ska kallas till varje styrelsemdte och ska vid franvaro av styrelseledamot ges
tillfille att trida in i1 den franvarande styrelseledamotens stille.

Suppleanterna har ritt att nirvara och yttra sig vid styrelsens samtliga méten. En suppleant
deltar inte 1 styrelsens beslut i annat fall 4n da han tritt in i stillet f6r en styrelseledamot. 1
det fall suppleanter dr nirvarande vid styrelsemoéte eller en suppleant tritt i stillet for en
ordinarie ledamot, ska detta antecknas i protokollet.

Revisors nirvaro

Styrelsen kan besluta att bostadsrittsforeningens revisorer ska vara nirvarande vid ett
styrelseméte om det behovs for bedémning av bostadsrittsforeningens stillning, eller i
samband med godkidnnande och underskrift av bostadsrittsfoéreningens arsredovisning, det
sa kallade bokslutsmotet. Styrelsen kan dven besluta att bostadsrittsforeningens revisorer ska
vara ndrvarande vid ett styrelseméte om revisorerna framstallt erinringar och anmirkningar.
I annat fall ska inte bostadsrittsfOreningens revisorer nirvara vid styrelsens moten.

STYRELSENS ANSVAR

Styrelsen har till ansvar att:
* Besluta om firmateckningen.
» Kalla medlemmarna till féreningsstimman.
» Foretrida foreningen och tillvarata medlemmarnas bista.
* Virda féreningen och dess ekonomi.
* Ansvara fér den 16pande verksamheten i féreningen.
* Ansvara for att arsredovisningar upprittas.
= Ritta sig efter stadgarna.
® Lyda och verkstilla féreningsstimmans beslut, s linge dessa inte strider mot lag
eller stadgar.
* Anmila dndringar i féreningen till Bolagsverket.
= I princip behandla alla medlemmar lika.
= Sikerstilla arligen sdkerhetsbesiktning av féreningens lekparksutrustning.



Styrelsen har utsett FE Fastighetsservice AB att skota den 16pande ekonomiska och tekniska
forvaltningen. Forvaltaren dr dock understilld styrelsen och styrelsen dr dirmed fortfarande
ansvarig gentemot medlemmarna for att forvaltaren fullg6r sitt uppdrag.

ARBETSFORDELNING INOM STYRELSEN

Ordféranden
Styrelsens ordférande ska:

* Regelbundet folja bostadsrittsféreningens verksamhet och se till att rapporteringen
till Gvriga styrelseledamoter dr tillfredsstillande och att de far den information som
behovs.

® Ansvara for att styrelsen sammantrader och kalla styrelseledaméter och suppleanter.

* Ansvara for att ta fram dagordning och sikerstilla att dagordning med tillh6rande
material skickas ut till ledamoter och suppleanter senast en vecka innan styrelsemote.

® Ansvara for att styrelsens beslut blir verkstallda.

= Pa begiran av enskild styrelseledamot sammankalla styrelsen for extra styrelsemote.

* Ansvara for att beslut inte fattas utan att, savitt mojligt, samtliga styrelseledaméter
fatt tillfille att delta 1 drendets behandling och fatt tillfredsstillande underlag for att
avgobra drendet.

= Sikerstilla att styrelseprotokoll f6rs och att dessa justeras.

* Ansvara for att Bolagsverket far anmilan om dndringar 1 styrelsens sammansittning
eller i féreningens stadgar.

* Ansvara for att foreningsmedlemmar far aktuell information om vad som hinder 1
bostadsrittsforeningen.

= Sikerstilla att forvaltningen av foreningen l6pande bedrivs pa ett effektivt sitt och
att relevant lagstiftning och férordningar efterlevs.

= Sikerstilla att det finns en arbetsordning for styrelsen.

* Ansvara for att gillande avtal finns samlade och uppdaterade.

* Vara ordférande pa styrelsemotena.

*  Oppna féreningsstimman.

Vice ordférande

Styrelsens vice ordférande ska nir som helst kunna trida i ordférandens stille vid dennes
forfall. Detta betyder att han fortlopande maste halla sig underrittad om foreningens
verksambhet.

Kassor
Styrelsens kassor ska:
* Ansvara fér foreningens overgripande ekonomi.
* Ansvara fOr att attestera alla in- och utbetalningar och ha &vergripande koll pa
féreningens bokféring.
= Skéta kontakten med foérvaltaren av foéreningens ekonomi och sakerstilla att
forvaltaren levererar kvartalsrapporter, arsbokslut, deklaration och bokfdring enligt
6verenskommelse.
= Sikerstilla att rapporteringen till 6vriga styrelseledamoter ar tillfredsstillande och att
de far den information som behovs gillande féreningens ekonomi.

Sekreterare
Styrelsens sekreterare ska:
= Fora protokoll vid styrelsens méten.
* Ansvara for att protokoll upprittas enligt beslutad standard och forvaras pa
betryggande sitt.



»  Opversinda protokollen till ordférande och justeringsman fér justering.

= Skriva protokoll under styrelsesammantriaden och i regel dven pa stimmorna.

* Halla reda pa vad som hint pa tidigare sammantriden, till exempel vilka drenden
som ér bordlagda och vilka som édr pagaende.

* Bistd ordféranden i bevakningen av att styrelsens beslut blir verkstallda.

® Ansvara for att tillhandahélla offentliga dokument och information till féreningens
medlemmar efter forfragan.

Medlemsansvarig
Styrelsens medlemsansvariga ska:
* Ansvara for att halla forteckningen 6ver foreningens medlemmar uppdaterad och
arbeta for att kontaktuppgifter ska finnas till samtliga hushall inom foreningen.
* Arbeta for att samtycke till elektronisk information ska limnas av samtliga hushall
inom foreningen.
® Ansvara for att ta emot och sikerstilla skyndsam hantering av nya medlems-
ansOkningar.
= Skicka ut vilkomstbrev till nya medlemmar efter styrelsens godkinnande om
medlemskap.

Ovriga ledaméter och suppleanter
Ovriga ledaméter och eventuella suppleanter ska kontinuerligt halla sig informerade och
ajour om foreningens verksamhet och hindelser av visentlig betydelse. Styrelsen kan

darutéver besluta om att férdela vissa arbetsuppgifter till ledaméterna och suppleanterna.
Styrelsens suppleanter ir ersittare till styrelseledaméter.

Revisor
Revisorn dr foreningens kontrollant och ska goéra en opartisk och kritisk bedémning av
styrelsens handlande genom att:

= Kontrollera féreningens interna kontroll.

* Kontrollera féreningens inkomster.

= Kontrollera féreningens arsredovisning.

= Kontrollera féreningens forvaltning,

* Kontrollera féreningens styrelseprotokoll och stimmoprotokoll.

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen valjer revisor pa foreningsstimman, alternativt
beslutar om att delegera valet till styrelsen. Revisorns ansvar ir att kontrollera hur styrelsen
skoter foreningens ekonomi och bokforing, samt sin ovriga verksamhet.

Revisorn ansvarar for att skriva en revisionsberittelse som bifogas arsredovisningen. I
revisionsberittelsen redogdr revisorn for hur de anser att styrelsen skott bokféring och
forvaltning under det giangna verksamhetsaret och foreslir om styrelsen ska beviljas
ansvarsfrihet eller inte.

INFORMATIONSHANTERING

Styrelsen ska i samband med varje beslut faststélla i vilken omfattning och hur féreningens
medlemmar ska informeras om innehallet i beslutet. Styrelsen ér skyldig att pa basta sitt halla
medlemmarna informerade om styrelsens planer och de beslut som tas i foreningen av
styrelsen.

En styrelseledamot ska inte till nigon person utanfor styrelsen yppa information som
ledamoten far genom sitt styrelseuppdrag och som kan skada féreningen eller medlem i



féreningen. Detta giller under den tid som styrelseuppdraget varar och dven for tid darefter,
saval for styrelseledamot som for suppleant.

KOMMUNIKATION

Information férmedlas primirt via féreningens hemsida, www.ormestapark.se. Pa hemsidan
formedlas de dokument som behdver komma medlemmarna till dels, samt information om
féreningens styrelse och gillande kontaktvigar. Direktkontakt via e-post mellan medlemmar
och styrelsen sker genom info(@ormestapark.se.

Ansvaret fOor att besvara de mail som inkommer till styrelsen cirkulerar mellan
styrelseledamoterna. De mail som inte kan besvaras av en enskild styrelseledamot ska lyftas
till kommande styrelseméte f6r gemensam diskussion och beslut om hantering.

For intern kommunikation inom styrelsen ska primirt den gemensamma ytan via Dropbox
anvindas, alternativt e-post.



